Raumordnungsvertrag

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde St. Johann in Tirol
Bahnhofstral3e 5, 6380 St. Johann in Tirol
vertreten durch den Burgermeister und zwei Gemeinderatsmitgliedern

im Folgenden Gemeinde genannt
und

NN, geboren am Tag Monat Jahr
Adresse

im Folgenden Grundeigentiimer genannt
und

NN, geboren am Tag Monat Jahr
Adresse
im Folgenden Widmungsbegunstigter genannt

I. Allgemeines

(1) Gemar § 33 Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 (TROG 2022) haben die Tiroler Gemein-
den als Trager von Privatrechten die Verwirklichung der Festlegungen des o6rtlichen Raum-
ordnungskonzeptes anzustreben. Zur Erflllung dieses gesetzlichen Auftrages werden die
Gemeinden gesetzlich erméachtigt, privatrechtliche Vereinbarungen mit Grundeigentiimern

abzuschlieRen, wobei die Einhaltung dieser Vertrage auf geeignete Weise sicherzustellen ist.

(2) Der Grundeigentumer hat mit ... (Vertrag) vom ... das aufgrund der Vermessungsur-
kunde von ..., Geschaftszahl ..., gebildete Grundstick ..., KG 82114 St. Johann in Tirol, im

Ausmald von ... m? an den Widmungsbegunstigten verdulRRert.

(3) Es ist beabsichtigt, das in Abs. 2 bezeichnete Grundsttick von Freiland in Bauland zu wid-
men, um dem Widmungsbegiinstigten als Grundeigentiimer die Errichtung eines Wohnge-

baudes zur Deckung des ganzjdhrigen Wohnbedarfs zu ermdglichen.



(4) Gemal den Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes (samt Erlauterungen
zum Plan) ist im gegensténdlichen Bereich eine Baulandwidmung grundsatzlich zulassig,
sofern die darin festgelegten Voraussetzungen erfillt sind. Zur Umsetzung dieser Vorga-
ben des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes und Erfiillung des gesetzlichen Auftrages
schlieRen nunmehr die Vertragsteile die vorliegende, insbesondere, aber nicht ausschliel3-
lich auf 8§ 33 TROG 2022 gestitzte Vereinbarung.

Il. Geschéaftsgrundlage

(1) Unter der Bedingung der rechtskraftigen Widmung des in Vertragspunkt |. Abs. 2 be-
zeichneten Grundstiicks in Bauland sowie der rechtskraftigen Erlassung eines Bebauungs-
plans verpflichten sich der Grundeigentimer und der Widmungsbegunstigte zur Erfillung der

nachstehend tbernommenen Vertragsbestimmungen.

(2) Der Widmungsbegutinstigte muss die grundverkehrsrechtlichen Erfordernisse erftllen.

lll. Sicherung des Eigentumsiibergangs an den Widmungsbegunstigten

(1) Die in Vertragspunkt Il. genannten Bebauungsgrundlagen (,Geschaftsgrundlage®) sind
ausschlie3lich aufgrund des der Gemeinde vorgelegten Kaufvertrags vom ... raumplanungs-

fachlich vertretbar.

(2) Zur Sicherstellung dieses als Widmungsgrundlage (,Geschaftsgrundlage®) betrachteten
Eigentumsiibergangs an den allein durch die gegenstandliche Baulandwidmung begtinstig-
ten Erwerber bzw. Rechtsnachfolger des derzeitigen Grundeigentiimers verpflichten sich
diese, gleichzeitig mit diesem Vertrag ein verbicherungsfahiges Ranganmerkungsgesuch fir
die beabsichtigte VeraulRerung zu unterfertigen, dessen einzige Ausfertigung die Gemeinde
oder der von dieser bestellte Rechtsbeistand erhalt. Der von der Gemeinde benannte
Rechtsbeistand wird vom Grundeigentiimer ausdricklich ermachtigt, dieses Gesuch in sei-
nem Vollmachtsnamen zu verbichern. Es herrscht Einvernehmen, dass von dieser Rang-
anmerkung ausschlieR3lich zur Verbiicherung des Eigentumsrechtes fur den Widmungsbe-
gunstigten Gebrauch gemacht werden darf. Nur zu diesem Zwecke ist die Gemeinde ver-

pflichtet, den Rangordnungsbeschluss zur Verfigung zu stellen.

(3) Sollte eine Verblucherung der VerauRerung des Grundstiicks wahrend der Laufzeit dieser
blcherlichen Ranganmerkung nicht stattfinden, so hat der Grundeigentiimer unaufgefordert

die zur Erfullung des genannten Zwecks erforderlichen weiteren Ranganmerkungen unter



Beachtung der obigen Kriterien herbeizufiihren.

IV. Sicherstellung des Verwendungszwecks

(1) Die Baufuihrung auf dem umzuwidmenden Grundstiick ist aus raumplanungsfachlicher
Sicht nur zur Schaffung von Wohnraum zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbedurfnis-

ses (Hauptwohnsitz) des Widmungsbegunstigten und seiner Familienmitglieder vertretbar.

(2) Der Widmungsbegtinstigte verpflichtet sich, spatestens sechs Monate ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes (Vertragspunkt Il. Abs. 1) ein Bauansuchen einzubringen, das dem Wid-
mungszweck (Wohngebaude zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbedurfnisses) ent-
spricht.

(3) Mit der Bauausfiihrung ist spéatestens zwei Jahre nach Rechtskraft der Baubewilligung zu
beginnen. Die Fertigstellung des Bauvorhabens muss spatestens vier Jahre nach Baubeginn
erfolgen. Der Widmungsbegunstigte hat spatestens sechs Monate nach der Fertigstellung
des Wohngebaudes den Hauptwohnsitz dorthin zu verlegen.

V. Sicherstellung der Nutzung durch den Widmungsbeglnstigten

(1) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung des ganzen
Wohngebaudes ist, weil mit den Raumordnungszielen nicht vereinbar, grundsatzlich unzu-
lassig. Sie ist allerdings nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Gemeinde dann zu-
lassig, wenn dem Widmungsbeguinstigen die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes nicht
weiter zumutbar ist (z.B. aufgrund finanzieller Engpéasse, geanderter Lebensumsténde und
ahnliches) und infolgedessen eine Vermietung des ganzen Wohngebaudes geplant ist. Das

Ansuchen um Zustimmung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(2) Eine Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung von Teilen des
Wohngebé&udes ist gleichfalls erst nach vorheriger Einholung der Zustimmung der Ge-
meinde zuldssig. Die Gemeinde kann eine derartige Zustimmung auch dann erteilen, wenn
dem Widmungsbegunstigten zwar die Aufrechterhaltung des Hauptwohnsitzes zumutbar ist,
aber die Vermietung oder eine andere entgeltliche Weitergabe der Nutzung nicht mehr als
50 % (funfzig Prozent) der vorhandenen Wohnnutzflache betrifft. Das Ansuchen um Zustim-

mung ist an die Gemeinde schriftlich zu stellen und zu begriinden.

(3) Die Verpflichtungen dieses Vertragspunkts enden 25 Jahren nach allseitiger
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Vertragsunterfertigung.

VI. Sicherstellung des Verbleibs im Eigentum des Widmungsbegulnstigten

(1) Der Grundeigentimer und der Widmungsbegunstigte rAumen fur sich und ihre Rechts-
nachfolger der Gemeinde ein Vorkaufsrecht, im Sinne der 88 1072 ff ABGB, am in Vertrags-
punkt I. Abs. 2 bezeichneten Grundstiick ein. Das Vorkaufsrecht endet 25 Jahre nach allseiti-
ger Vertragsunterfertigung. Die Gemeinde ist berechtigt, das Vorkaufsrecht ungeachtet der
Kaufanbote Dritter zum Verkehrswert auszulben. Einvernehmlich wird zwischen den Ver-
tragsteilen die im § 1075 ABGB angefiihrte 30-tdgige Einlosefrist fir die vorkaufsberechtigte
Gemeinde abbedungen und vereinbart, dass der Vorkaufsberechtigten eine 3-monatige Ein-
l6sefrist zur Ausiibung des Vorkaufsrechtes eingeraumt wird. Der Verkehrswert ist durch ein
Gutachten eines von der Gemeinde auf Kosten des Widmungsbegtinstigten zu bestellenden
gerichtlich beeideten Sachverstandigen festzustellen. Die Gemeinde nimmt die Rechtsein-
raumung bezlglich des Vorkaufsrechts, welches grundbicherlich sicherzustellen ist, hiermit

an.

(2) Bei der Ermittlung des Verkehrswerts ist jedoch abweichend vom Liegenschaftshewer-
tungsgesetz der zu ermittelnde Grundanteil nicht dem tatsachlichen Verkehrswert entspre-
chend, sondern nach den Richtlinien des Tiroler Wohnbauférderungsgesetzes (angemes-

sene Grundstiickskosten) zu bewerten. Der Gebaudewertanteil ist hingegen dem tatsachli-

chen Verkehrswert entsprechend anzusetzen.

VII. Sanktionen

(1) Bei Vertragsverletzungen verpflichtet sich der Widmungsbegtinstigte zur Bezahlung einer
Konventionalstrafe von 20 % (zwanzig Prozent) des Verkehrswerts des in Vertragspunkt 1.
Abs. 2 bezeichneten Grundstiicks, bezogen auf den unbebauten Zustand. Der
Wertermittlungsmodus von Vertragspunkt VI. Abs. 2 gilt sinngemaR. Eine MaRigung dieser

Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.

(2) Verletzungen von Vertragspunkt V. Abs. 1 oder Abs. 2 ziehen zusétzlich zur Konventio-
nalstrafe nach Abs. 1 eine weitere, laufende Konventionalstrafe nach sich. Dabei gilt Folgen-
des: Wahrend der Vermietung oder anderen entgeltlichen Weitergabe der Nutzung hat der
Widmungsbegtinstigte eine Konventionalstrafe von monatlich EUR 10,00 (Euro zehn) pro
Quadratmeter der betroffenen Wohnnutzflache zu bezahlen. Eine MaRigung dieser weiteren,
laufenden Konventionalstrafe wird einvernehmlich ausgeschlossen.
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(3) Die oben angefiuhrte laufende bzw. monatliche Konventionalstrafe gilt als wertgesichert
vereinbart. FUr die Berechnung der Werterhdhung ist der Verbraucherpreisindex 2015 (oder
ein an dessen Stelle tretender Index) mit der fir den Monat der Geltendmachung der Kon-

ventionalstrafe zur Vertffentlichung gelangenden Indexziffer als Basiszahl heranzuziehen.

(4) Die Gemeinde darf die Konventionalstrafe nur zur Verwirklichung der Festlegungen des

ortlichen Raumordnungskonzepts verwenden.

VIIl. Aufsandungserklarung

Die Vertragsteile erteilen ihre ausdruckliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrags in
der fur das Gst. ..., KG 82114 St. Johann in Tirol, zu er6ffnenden Grundbuchseinlage das
Vorkaufsrecht bis ............... gemal Vertragspunkt VI. Abs. 1 fur die Marktgemeinde

St. Johann in Tirol einverleibt wird.

IX. Schlussbestimmungen

(1) Die Fristen und Verpflichtungen dieses Vertrags entsprechen den wirtschaftlichen Ver-

haltnissen des Grundeigentiimers und des Widmungsbegtinstigten.

(2) Zwischen den Vertragsteilen wird einvernehmlich festgehalten, dass neben diesem Ver-
trag keine miindlichen Nebenabreden bestehen. Anderungen oder Erganzungen dieses Ver-
trages bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir die Vereinba-

rung des Abgehens von diesem Schriftformerfordernis.

(3) Die Ungdltigkeit einzelner Vertragsbestimmungen l&sst die tbrigen unberihrt. An die
Stelle der unwirksamen Vertragsbestimmungen treten solche, die dem Zweck dieser Bestim-

mungen maoglichst entsprechen.

(4) Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums, List,
Zwang und aller sonstiger Rechtsinstitute und verzichtbarer Rechtsgriinde, einschlief3lich

laesio enormis im Sinne des § 934 ABGB.

(5) Diese Vereinbarung geht mit allen Rechten und Pflichten auf beiderseitige Rechtsnachfol-

ger Uber.



(6) Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welches bei der Gemeinde verbleibt. Die

anderen Vertragsteile erhalten eine einfache Kopie.

(7) Far allfallige Streitigkeiten die sich aus diesem Vertrag ergeben wird die ausschliel3liche

sachliche und ortliche Zustandigkeit des Bezirksgerichtes Kitzbihel vereinbart.

(8) Die Gemeinde tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten der Einverleibung des

Vorkaufsrechts.

(9) Dieser Vertrag wird gemeinsam mit dem Gemeinderatsprotokoll im Internet unter der Ad-

resse www.st.johann.tirol veroffentlicht.

St. Johannin Tirol, am ..........cceeeenee.

(Grundeigentiimer, geb.)

(Widmungsbegunstigter, geb.)

(Fr die Gemeinde) (gefertigt aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom..................... )


http://www.st.johann.tirol/

